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UMFELD

Das Projekt stellt sich zur voll befahrenen Prinz-Eugen-
Strale mit einer moglichst geschlossenen klaren und
einfachen Bebauung, die sich lediglich mit der
notwendigen Durchfahrt offnet.
Die Tiefgaragenabfahrt ist am westlichen
Grundstuicksrand situiert.
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Der Entwurf geht von einer strikten Trennung von
gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung aus.

3 Ebenen fir Ordinationen und Biliros von norden
belichtet, schitzen die nach Siden orientierten
Wohngeschosse vor Larm und Emissionen.
Klare und einfache Strukturen helfen der Orientierung

Dachgarten

und tragen zur Reduktion der Baukosten bei.
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WOHNEN NACH SUDEN ZUM GARTEN

Ein eigenes Treppenhaus mit Aufzug erschlielSt die 6
Wohnebenen. Uber je 2 lichtdurchflutete
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eine zusatzliche Fluchttreppe situiert werden.
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WOHNUNGSGRUNDRISSE

Die Wohnungen sind klar und einfach zugeschnitten
und orientieren sich ausnahmslos nach Siden zum
larmgeschiitzten Garten. Die Nebenraumzone kann
durch Oberlichten Uber den lichtdurchfluteten
Laubengang belichtet werden.
Ein Mix von 2-, 3- und 4-Raumwohnungen sowie der
Wechsel von Balkonen und Loggien bieten
entsprechende Vielfalt.

ORDINATIONEN UND BUROS
ORIENTIEREN SICH NACH NORDEN

2 getrennte Stiegenhduser flir Gewerbe und Wohnen
sind geschiitzt vom Durchgang erreichbar.
Ordinationen und Biiro stehen 3 Geschosse, die sich
nach Norden zur Stralle orientieren zur Verfligung.
Die stiitzenlose und Uber ein Lichtband belichteten
Flachen bieten groBte Flexibilitdit und ermoglichen
unterschiedliche Raum- und Bereichsgrofien.

Far

1. Obergeschol}

kombinierter Geh- und Radweg

Geschaftsarkade

_>

Wartebereich Bus

Gchéftsarkade

[ ]
| |
v Geschaft

Gasfgrten

0P e D
TL LB

Gastro

ERDGESCHOSSZONE

Hinter einem Griinstreifen mit Bdumen und dem Geh-
und Radweg ist die groRflachige Erdgeschosszone
Uber eine Geschaftsarkade erschlossen, in welcher
auch der integriert
Neben dem Gastrobereich ist das Geschaftsgeschoss
flexibel fir kleine Shops, groRere Geschafte oder
Ordinationen nutzbar.

Der Cafeteria sind sowohl zur StraRe, aber auch zum
ruhigen Garten Freibereiche angeordnet.
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UNTERGESCHOSSE

Die Untergeschosse bieten neben Technik- Lager- und
Kellerabteile auch Platz fir eine grolRzligige
Ordination, die Uber eine Gelandeabgrabung belichtet
wird.
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WIRTSCHAFTLICHKEIT UND
ENERGIEKONZEPT

Die kompromisslose Klarheit und Einfachheit der
Volumina, die straffen Grundissse, die schnorkellose
Formensprache, die stappelbaren
Wohnungzuschnitte, die kompakte Gebaudehiille und
das klare statische Konzept mit geringen Spanweiten
ermoglichen leistbare Baukosten und lassen moderate
Folgekosten erwarten.

Eine Niedrigtemperaturheizung im Fullboden hat
neben der geringen Vorlauftemperatur den Vorteil
von behaglicher FuBwarme. Das Dach des
Wohntraktes ermdglicht eine optimale Ausrichtung
der Sonnenkollektorflaichen und einer MPV-Anlage
nach Siden. Die Stahlbetonschotten und —decken
dienen als thermische Speichermasse, die sich
tagsuber erwarmt und in der Nacht die gespeicherte
Energie ins Innere des Gebdudes abgibt. Weiters
kdnnte die FuRbodenheizung im Sommer als Kihlung
verwendet werden und unerwiinschte Warmeenergie
abfiihren.

Weiters soll eine kontrollierte Be- und Entliftung zu
einer positiven Energiebilanz beitragen.

Ordination

D=
‘(\ -

™

27

Garage U1
1.189,58 m2

1. Untergeschol}

I A I [
|

Lager Gesch.

Il |
I |
Il |
1l |
Il |
Il |
I |
I | 27,64 m2

Technik
13,86 m2

Garage Option
580,84 m2

13,59 m2

|
1l
I
I
H Elektro
1l
I

TIEFGARAGE
I Die 2-hiftige Tiefgarage mit 80 Stellplatzen ist leicht
____________________________________________ - hohenversetzt und erlaubt so das Erreichen der Ebene
30 g;ig%en?zz 3, von der wiederum die Option auf eine weitere

Ebene 4 mit zusatzlich 24 PKW-Stellplatzen besteht.
Mehrere verschiedene Fahrradbereiche sind tber die
Garagenrampe erreichbar, aber auch von der
erdgeschossigen Durchfahrt ist ein Fahrradraum
zuganglich. Ebenfalls vom Durchgangsbereich
erreichbar sind Mill- und Kinderwagenraum.
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